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Realisierungswettbewerb ,,Wohnquartier BriesmannstraBe*
Phase 2

Die Stadt

Zentraler Entwurfsansatz ist, die strukturellen und raumlichen Gegebenheiten des Ortes zu
erkennen, zu sichern und mit zeitgemafien und lagetypischen stadtraumlichen Typologien zu
arrondieren. Die bauplastische und raumlich wirksame Geste formuliert Zugehdrigkeit zur
historischen Umgebung und gleichzeitig eine unverwechselbare Eigenstandigkeit des neuen
Stadtquartiers an der Briesmannstralde.

Das Baugrundstick wird mit einem Ensemble aus drei pragnanten raumlich wirksamen
Stadtbausteinen belegt. Drei Hoftypologien mit den Themen ,Innen und Aufen® sowie
.Pragnanz im Ganzen — Vielfalt im Einzelnen® sind aus umgebenden baulichen Malstédben
entwickelt und folgen dem Prinzip der rdumlichen Durchlassigkeit sowie einer klaren
Orientierbarkeit.

Die drei neuen Stadtbausteine werden mit dem Typus der stadtischen Parzelle aus
Einzelhdusern  belegt und  durch  unterschiedliche = H6henentwicklungen  und
Erscheinungsbilder individualisiert. Somit entsteht sowohl, ein Hochstmald an urbaner
Vielfalt, Adressbildung und Identitat, als auch ein Ubergeordnetes Ordnungsprinzip im Sinne
der stadtebaulichen Pragnanz, Eigenstandigkeit und Unverwechselbarkeit.

Das Haus

Insgesamt werden siebzehn Einzelparzellen mit unterschiedlichsten Wohnformen belegt und
in monolithischer Mauerwerksbauweise entwickelt. Die Schaufassaden zum o&ffentlichen
Raum sind mit bauplastischen Stilmitteln und Reliefierungen versehen und in handwerklicher
Massivbaukunst realisierbar. Samtliche Dachflachen werden, im Sinne der Verwendung der
Resource ,Boden” mit intensiven Nutzungen, von Urban Gardening bis zum Microsolarpark
versehen.

Der Freiraum

Der wertvolle Baumbestand wird komplett erhalten und bildet als zentrale Wiesenflache das
Herz des neuen Wohnquartiers. Die machtigen Baume werden von einem Rundweg
eingerahmt. Ausgestattet mit sonnigen und schattigen Sitzgelegenheiten und Spielplatzen
am Wegesrand bieten sich hier vielfaltige Aufenthaltsmdglichkeiten. Ein ganzjahrig
blihender Saum aus hohen Stauden und Grasern begleitet die Wohngebdude und
unterstreicht zugleich die Durchwegung zur Ostrower Strafl’e und Briesmannstraf3e. Direkt an
den Erdgeschossen geflhrt, entsteht ein griner Filter zur gemeinschaftlichen Sphéare der



Wohnhofe. Die Grine Mitte nutzt das Potential des Vorhandenen und erschafft hieraus ein
grunes Kleinod inmitten der bebauten Stadtlandschaft.

Die Wohnhofe, leicht Uber der Stadtebene angehoben, haben jeweils eine
baumdiberstandene, zentrale und gemeinschaftliche Hofmitte. Hier sind mit direktem Bezug
zu den Wohnungen, Kleinkinderspiel und Sitzen angeordnet. Durch die Ausrichtung der Hofe
zur Grinen Mitte ergeben sich sehr schone Blickbeziehungen nach draufen. Das
Wohnungsangebot der Erdgeschosswohnungen wird Uber kleine, von Hecken gerahmte
Gartenbereiche erganzt und wird flr die Hausgemeinschaft jeweils auf spezifische Weise im
Bereich der Dacher fortgefiihrt. Die finfte Fassade als Gartenwelt Uber den Dachern von
Cottbus bietet ausreichend Raum fir Aneignung und gemeinschaftliches Zusammensein.
Uppig begriint und ausgestattet mit klassischen Gartenmotiven, wie Pergolen oder glédsernen
Gewachshadusern, kann so ein auflergewdhnlicher und individuell nutzbarer AuRenraum
entstehen.

Grune Mitte, Wohnhofe und Dachlandschaft sind die Protagonisten einer ganzheitlichen
Besiedelung von stadtischer Landschaft.

Der Brandschutz

Die Nutzungseinheiten sind konform zu den Bestimmungen des vorbeugenden
Brandschutzes entwickelt. Samtliche Nutzungseinheiten sind anleiterbar (2. Fluchtweg). Die
eingeschossigen Tiefgaragen sind so konzipiert, dass von jeder Stelle mindestens zwei
Fluchtmdglichkeiten Gber Treppenrdaume gegeben sind.

Die Wirtschaftlichkeit

Ein optimiertes A/V -Verhaltnis sowie eine Optimierung der inneren Flacheneffizienz sind
die wesentlichen Kenngrdlen fir wirtschaftlichen Wohnungsbau. Die Lastabtragungen,
insbesondere in der Tiefgarage folgen dem vertikalen Lastverlauf. Die Gesamtstruktur, die
verwendeten Materialien sowie ein hoher Grad an serieller Vorfertigung von Einzelbauteilen
ermaoglicht eine langfristige wirtschaftliche Vermarktung mit geringen Unterhaltskosten.

Die Sonderwohnformen
Flex wohnen

Hochste Nutzungsflexibilitdt zeichnet das Modell Flex wohnen aus. Standig wechselnde
Anforderung innerhalb eines Lebenszyklus (Verkleinerung und VergroRerung von
Haushaltsgrofien), wechselnde Nutzungsanforderungen (Wohnen/Arbeiten/Pflege) tragt
dieses robuste Modell durch kleinrAumige Anpassungen Rechnung. Hier wird besonders auf
den kurzzeitigen Bedarf (Startups) mit wohnungsunabhangiger Erschlielung (einschlieRlich
Sanitarrdume) oder auch gemeinschaftlich genutzter Raume geachtet.



Cluster wohnen

Im Wohnungsbau zeichnet sich derzeit ein Trend ab, gemeinschaftliches Wohnen zu
aktivieren. Zwei Argumente stitzen diese Entwicklung: Zum einen die ©6konomische
Anforderung mit Wohnflache sparsam umzugehen und zum anderen der dauernden
Wohnflachenfortentwicklung effektiv entgegenzuwirken. Zum anderen der demografische
Entwicklung der Vereinzelung und der zunehmende Vereinsamung, unabhdngig vom
Lebensalter, entgegenzutreten. Mit kleinen Wohngemeinschaften, die den privaten
Wohnbereich auf ein Minimum reduzieren und das Gemeinschaftliche auf ein Maximum
erhéhen, wird diesem Trend entsprochen. Der entscheidende Unterschied zu
Wohngemeinschaften alter Pragung (MittelflurerschlieBung einzelner Zimmer und 1
Gemeinschaftsraum) ist das integrierte Modell von Gemeinschaftsflachen (Wohnraum,
Kuche, Essplatz, Freibereiche) innerhalb einer abgeschlossenen Wohneinheit.

Vorbereitet flr altengerechtes Wohnen

Die meisten Menschen winschen sich, auch im Alter in ihrer vertrauten Umgebung zu
wohnen. Aber die wenigsten Wohnungen sind auf die veranderten Bedirfnisse im Alter
vorbereitet. Noch immer fehlen flexible und zugleich kostenglnstige, praktikable Standards
fur ein barrierearmes Wohnen im Alter.

Klima- und Energiekonzept

Die passive Optimierung der Gebaude setzt bei der Minimierung von Warmeverlusten durch
die Gebaudehllle an. Die kompakte Bauweise der Gebaude und die warmebriickenfreie
Konstruktion mit gedammten und angepassten Fensterflichenanteilen erreichen
ausgezeichnete Dammwerte. Hohe Dammwerte der Dacher sowie gegen die Kellerbereiche
sichern in Kombination mit 3-fach Isolierglasern mit einem u-Wert der Verglasung von 0.6
W/m2K und optimierten Rahmenkonstruktionen einen exzellenten Warmeschutz bei hohem
Nutzerkomfort in den Wohnungen und eine Erflllung des angestrebten KfW55 Standards.
Die eingeschnittenen Loggien wirken teilweise als feststehender Sonnenschutz fur die
Verglasungen, wo erforderlich, werden Fenster mit einem externen beweglichen
Sonnenschutz ausgestattet. In Kombination mit der Maoglichkeit einer néachtlichen
Querliftung durch die durchgesteckten Grundrisse der Wohnungen werden auch im
Sommer, bei hohen Auflentemperaturen, komfortable Raumtemperaturen im Innenraum
erreicht. Die Beheizung der R&ume erfolgt Gber eine in den Estrich integrierte
FuBbodenheizung, die geringen, bendtigten Vorlauftemperaturen ermdglichen eine
Niedertemperatur-Warmeversorgung Uber Warmepumpen und verbessern dabei die
individuelle Regelbarkeit der Raume. Mit einer kontrollierten Be- und Entliftung jeder
Wohnung, Uber in der Tiefgarage angeordnete Kompaktliftungsanlagen, werden definierte
Frischluftwechselraten und hohe Luftqualitat bei hohen Riuckwarmezahlen sicher gestellt. Die
den Gebauden bzw. Gebaudeabschnitten zugeordneten Liftungsanlagen werden Uber eine
zentrale Luftansaugung im Aufienbereich mit Anbindung Uber Luftkanale in der Tiefgarage



mit Frischluft versorgt. Die Abluft wird in die Tiefgaragen ausgeblasen. Die
Frischluftverteilung erfolgt Uber Steigschachte und kanalgefihrte Verteilung in die
Flurbereiche und zu Frischluftausldssen in den Wanden der Wohn- und Schlafbereiche. Die
Abluft wird in Kichen- und Sanitdrzonen gesammelt. Dadurch wird eine vollstandige
Durchstromung aller Aufenthaltsbereiche mit frischer Luft erreicht. In den
Laftungszentralgeraten erfolgt dann die Warmeulbertrag aus der Abluft auf die Zuluft. Die
Warmeversorgung erfolgt aus zwei Quellen: die Grundlast wird Uber eine geothermische
Warmpumpe mit hoher Jahresarbeitszahl und Niedertemperaturversorgung aus einem
Grundwasserbrunnensystem bzw. einem unter der Bodenplatte der Garage verlaufenden
Erdabsorbern bereitgestellt. Zusatzlich ist eine Anbindung an die Fernwarmeversorgung der
Stadt Cottbus vorgesehen. Diese Kombination liefert giinstige Primarenergiefaktoren fur die
Warmeversorgung mit hohem regenerativem Anteil. Auf den, nicht als Terrasse oder
Grindach genutzten Flachen, werden Photovoltaikmodule zum Netz gekoppelten
Stromerzeugung vorgeschlagen. Die Photovoltaikmodule kénnen oberhalb der Dachebene
horizontal aufgestdndert werden, um eine entsprechende Hinterliftung der Module zu
gewahrleisten und Eigenverschattung auszuschliellen. Damit kénnen Standard PV-Module
montiert und die vorhandenen Dachflachen zu etwa 75% mit aktiven Modulen belegt werden.
Dadurch ist eine Gesamtleistung von etwa 60 kWp mdglich. Die horizontale Anstellung der
Photovoltaikmodule senkt zwar den pro Flache erzielbaren Ertrag geringfigig gegeniber
optimal nach Sudden angestellten Modulen aufgrund der etwas geringeren jahrlichen
Einstrahlung, erreicht jedoch eine groRere aktive Gesamtflache, da sich die Module nicht
mehr gegenseitig verschatten. Die Optimierung des Warmebedarfs der Gebaude im KAW55-
Standard sowie die Warmeversorgung Uber Geothermie und Fernwarme aus Kraft-Warme-
Kopplung sowie die dachintegrierte Stromerzeugung flhrt zu einem primarenergetisch
optimierten und zukunftsweisenden Gesamtkonzept fir die Wohnbebauung.





